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Contratto di comodato per l’utilizzo di una unità immobiliare sita sul monte S.Vigilio e di proprietà di Terme Merano S.p.A.
Tra
Terme Merano SpA, Piazza Terme 9, 39012 Merano, rappresentata dal Presidente Avv. Stefan Thurin, nato a Merano (BZ) 04.09.1961, residente ad Avelengo in via Falzeben n. 43/A – cod. Fiscale: THR SFN 61P04 F132K. di seguito denominata Parte comodante 
e
l’Associazione A.S.C.I. ESPLORATORI D'ITALIA - GRUPPO __________, VIA ____________ - ______________ (___), c.f.: _____________ iscritta nel registro provinciale delle Organizzazioni di Volontariato con D.P.G.P n. _____ del ________________ qui rappresentata dal legale rappresentante e Capo Gruppo protempore: ______________, nato a _________ (__) il _________, C.F.: ________________, residente in ____________ (__) - ___________, di seguito denominata Parte comodataria;
Premessa

La Parte comodante è proprietaria dell’unità immobiliare sita nel comune di Lana P.ED. 2127 C.C. Lana Foglio 25, categoria A/4, classe 2, superficie 93 m³.

Trattasi di: una casetta in muratura composta da due piani più il sottotetto, una legnaia adiacente la costruzione e un locale adibito a deposito realizzato in legno e un’area meglio identificata come bosco adiacente. Viene esclusa l’area circostante relativa alla zona di accesso della galleria della sorgente termale. L’immobile concesso in comodato dall’associazione degli scout è sito nel comune di Lana, Monte San Vigilio, e sarà utilizzato per l’attività estiva/invernale del gruppo Scout A.S.C.I., gruppo Merano3 con bosco/prato circostante.

1. La Parte comodante mette a disposizione l’unità immobiliare alla parte comodataria a titolo gratuito. Il contratto prevede una durata di 9 anni con decorrenza dal 01.05.2024 e fino al 30.04.2034.
2. La Parte comodataria è autorizzata a utilizzare il bene concesso in comodato solo allo scopo di attività Scout per i propri iscritti. Tutti i costi di esercizio sono a carico della Parte comodataria. La parte comodataria non può concedere a terzi, in tutto o in parte, il godimento del bene prestato. La Parte comodataria con la sottoscrizione del presente accordo assume la custodia delle strutture compresa la legnaia, un locale adibito a deposito ed il bosco adiacente, con l’impegno di svolgere regolari controlli mensili e dovere di comunicare tempestivamente alla proprietà qualsivoglia evento di danno e guasto rilevati alla proprietà. Inoltre, sarà onere della comodataria la manutenzione del bosco di proprietà di Terme Merano S.p.A. e dovranno essere raccolti e accatastati in apposito luogo i rami caduti di modeste dimensioni. La Parte comodataria si impegna, inoltre, alla verifica semestrale dello stato dei sentieri di accesso alla galleria lato Sud e Nord. La proprietà è raggiungibile solo a piedi, salvo richiesta di permessi alla forestale e dietro compenso per ogni singolo passaggio al consorzio che provvede alla manutenzione della strada forestale, la Parte comodataria sosterrà le eventuali spese di passaggio verso il consorzio forestale salvo che l’accesso sia dovuto a motivi relativi alla manutenzione della proprietà.
3. La Parte comodataria dichiara di aver controllato i locali e di averli trovati conformi all’uso. La Parte comodataria è tenuta a restituire i locali alla scadenza del contratto nello stato originale, puliti, considerata la normale usura determinata dall’uso previsto. La Parte comodataria si impegna a mantenere puliti i locali e a rispettare tutte le norme e prescrizioni richieste per l'uso previsto. La Parte comodataria si impegna, in caso di interruzione della corrente elettrica al quadro di comando del sistema di gestione controllo portate dell’acqua termale presente nell’unità immobiliare, a provvedere al riarmo. Tutti i costi della manutenzione ordinaria e tutte le spese di gestione (acqua, smaltimento rifiuti etc.) sono a carico, senza eccezioni, della Parte comodataria. Mentre energia elettrica svuotamento della fossa a carico della parte comodante. La Parte comodataria collaborerà con la proprietà alla individuazione e verifica della regolare esecuzione delle manutenzioni sia ordinarie che straordinarie.
4. La Parte comodataria, durante l’utilizzo del bene concesso in comodato, adotterà la diligenza del buon padre di famiglia e, inoltre, all’approssimarsi della stagione invernale provvederà allo svuotamento ed alla chiusura dell’impianto idrico al fine di salvaguardare l’impianto da eventuali danni dovuti a improvvise gelate.
5. La Parte comodataria non è autorizzata, senza previa autorizzazione scritta, pena l'immediata risoluzione del contratto, a svolgere alcun tipo di lavoro straordinario, come anche modifiche o investimenti; al termine del contratto tutti gli eventuali investimenti o migliorie verranno in ogni caso trasferiti alla Parte comodante senza alcun indennizzo, salvo il diritto al ripristino delle condizioni originarie.

5. La Parte comodataria solleva la Parte comodante da qualsiasi responsabilità, e quindi ad esempio eventuali responsabilità per tutti i danni che potrebbero essere causati da furto o da terzi o anche per eventuali danni arrecati per qualsiasi motivo nei o ai locali e in particolare a terzi e agli ospiti o membri dell'associazione (es. incendio, caduta di rami, buchi nell’area di pertinenza, caduta di tegole e simili). È responsabile per il costante rispetto delle disposizioni in materia di sicurezza e anche per il relativo adeguamento. Si impegna a stipulare un'assicurazione di responsabilità civile idonea e onnicomprensiva. Infine, in ordine al mantenimento della sicurezza, la Parte comodataria provvederà prima della scadenza degli estintori presenti nell’unità immobiliare, a consegnarli a Terme Merano S.p.A. per le operazioni di controllo e ripristino e, successivamente, dovranno essere ricollocati all’interno dell’immobile.
6. La Parte comodante ha il diritto di far visitare i locali a soggetti autorizzati previo preavviso.

7. Il presente contratto viene registrato. La registrazione viene effettuata dalla Parte comodataria. I relativi costi sono a carico della stessa.

8. La Parte comodataria è autorizzata ad organizzare sotto propria responsabilità nell'unità immobiliare messa a disposizione e nell’area annessa campi ed attività Scout in genere. Non è consentito l'utilizzo dei locali per altri scopi.

9. Poiché per il bene in oggetto non è previsto lo scopo abitativo, non viene fornito alcun certificato energetico. La Parte comodataria è in ogni caso a conoscenza del fatto che l'edificio rientra nella classe energetica "G".

Merano, ___________
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